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BAUPLATZ VOLL ERSCHLOSSEN FUR
EINFAMILIENHAUS MIT GARAGE IN
GREMSDOREF - MIT
BAUGENEHMIGUNG FUR 1 DHH

Objekt: 25031 » 91350 Gremsdorf
240.000,00 €

M&M Immobilien ¢« Firstbergstrasse 13 « 91336 Heroldsbach
Tel.: +49 9190 995 64 60 « Mobil: +49 151 219 503 49 * Fax:
anfrage@mm-swi.de * www.mm-swi.com



Daten im Uberblick
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ImmoNTr 25031
Objektart Grundstuck
Objekttyp Wohnen
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralRe Siedlerweg
Hausnummer 17

PLZ 91350

Ort Gremsdorf
GrundstiicksgroRke ca. 465 m?

Erschliessung

Erschlossen

Bebaubar nach Bebauungsplan (830BauGB)

Bebaubar mit Doppelhaus

Kaufpreis 240.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % Inkl. MwsSt. zu zahlen vom Kaufer an den

Makler bei not. Beurkundung des Kaufvertrages

Provisionspflichtig Ja

M&M Immobilien ¢« Firstbergstrasse 13 « 91336 Heroldsbach
Tel.: +49 9190 995 64 60 » Mobil: +49 151 219 503 49 - Fax:
anfrage@mm-swi.de * www.mm-swi.com



o 1

M&M IMMOBILIEN

Beschreibung
UPDATE:

Jetzt auch mit Einfamilienhaus und Garage bebaubar gemaR vorliegendem behdrdlichem
Vorbescheid zur Bauanfrage (Stand Juni 2025).

Zum Verkauf stehen zwei Baugrundsticke in der Gemarkung Gremsdorf (Flurnummer 139/1 oder
139/2). Jedes Grundstiick verfiigt Giber ca. 465 m?. Derzeit sind beide Einheiten noch zu je Euro
240.000,- verfugbar.

Fir jedes Grundstlck liegt eine vollstdndige Projektierung inklusive Baugenehmigung fur eine
Doppelhaushalfte ohne Keller vor (Details siehe Ausstattung). Alternativ ist gemal3 aktuellem
Vorbescheid auch die Bebauung mit einem Einfamilienhaus inklusive Garage zulassig.

Grundstiicksdaten

- GroRe je Grundstiick: ca. 465 m? (2 Einheiten verfiighar)
- Kaufpreis pro Grundstiick: 240.000 €
- Grundstuck sofort bebaubar

Im Kaufpreis enthalten

- Fertige Planung fur eine Doppelhaushalfte

- Erteilte Baugenehmigung (gultig bis Ablauf 2025)

- Kosten der Baugenehmigung

- Vorliegende Projektierung (ohne Baubegleitung)

- Bauzeichnungen und Flachenberechnungen

- Statisches Bodengutachten

- Anteilig enthaltene ErschlieBung flr Wasser, Abwasser und Strom

Hinweis

Bei Interesse am Erwerb des Gesamtgrundstiicks mit ca. 930 m? sprechen Sie uns bitte an. Gerne
stellen wir Ihnen die vollstandige Projektierung zur Verfigung.

Bitte kontaktieren Sie uns mit vollstandigem Namen, Adresse und Kontaktdaten. Anfragen mit
unvollstandigen oder unrichtigen Angaben kdnnen nicht bearbeitet werden.

M&M Immobilien ¢ Firstbergstrasse 13 « 91336 Heroldsbach
Tel.: +49 9190 995 64 60 * Mobil: +49 151 219 503 49 * Fax:
anfrage@mm-swi.de * www.mm-swi.com



o 1

M&M IMMOBILIEN

Der Kaufpreis bezieht sich ausschlieRRlich auf das Grundstiick inklusive der genannten Planungs-
und Genehmigungsleistungen. Samtliche Bauleistungen, Baukosten sowie Baunebenkosten sind
nicht im Kaufpreis enthalten.

Lage

Lage: Gremsdorf, Siedlerstralle 17Flurnummer 139/1 der Gemarkung Gremsdorf
ebenerdiges Grundstuck, vollstandig hinsichtlich Wasser, Abwasser, Telefon und Strom
erschlossen.

2 x sofort bebaubares Grundstiick zu je 465 m?
Preis pro 1 Grundstiick & 465 m? Euro 240.000,-

Entfernungen:

Anschluss Hochstadt BAB 3: 2 MIN
Erlangen: ca. 20 KM

Ndrnberg: ca. 35 KM

Firth: ca. 33 KM

Ausstattung Beschreibung

Lage: Gremsdorf, Siedlerstral3e 17
Flurnummer 139/1 oder 139/2 der Gemarkung Gremsdorf ebenerdiges Grundstuck,
hinsichtlich Wasser, Abwasser, Telefon und Strom erschlossen.

Entfernungen:

Anschluss Hochstadt BAB 3: 2 MIN
Erlangen: ca. 25 KM

Nurnberg: ca. 35 KM

Farth: ca. 33 KM
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Sonstige Angaben

Alle Angaben zur Flache und zum Zustand des Objektes wurden uns vom Eigentimer zur
Verfugung gestellt. Der Makler konnte die Richtigkeit der gemachten Angaben nicht Gberprifen.
Wir ubernehmen keine Gewahr oder Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der gemachten
Angaben. Wir haben keine eigenen Fldchenberechnungen vorgenommen oder diese uberpruift.
Schadenersatzanspruche sind uns gegeniber, auch bei eigenen Fehlern, aulRer bei vorsatzlichen
oder grob fahrlassigen Verhalten, ausgeschlossen. Kommt es auf Grund der Tatigkeit, Nachweis
oder Vermittlung durch M & M Immobilien zu einem Kaufvertrag zwischen dem Eigentumer und
dem Erwerber, ist die im Exposé ausgewiesene Provision zur Zahlung vom Kaufer an den Makler
fallig und zwar am Tage der notariellen Beglaubigung des Kaufvertrages. Ein Makler-Vertrag mit
M&M Immobilien Heroldsbach kommt durch die Bestatigung der Inanspruchnahme unserer
Nachweis- und/oder Vermittlungstatigkeit auch in Textform zustande, wie z.B. die Unterschrift
oder Bestatigung tber den Erhalt des Objekt-Exposé oder des Besichtigungs- bzw.
Objektnachweises. Die Hohe der Courtage betragt 3,57 % inkl. 19 % Mehrwertsteuer des
Kaufpreises und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und zur Zahlung vom Kaufer an uns
fallig. Unser Anspruch auf Provision gilt auch gegenlber Lebensgefahrten, Familienmitgliedern,
Verwandten, Partnern, Kollegen oder sonstigen Angehdrigen oder Bautragern, sollten diese das
Kaufobjekt erwerben. Die unerlaubte Weitergabe unseres Exposés kann somit auch einen
Provisions- und/oder Schadensersatzanspruch auslésen. Grunderwerbssteuer, Notar- und
Grundbuchkosten, sowie Maklerkosten tragt der Erwerber.
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Impressionen

Grines Grundstiick in Vorstadtidylle
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Grines Grundstiick zwischen Wohnhausern
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Beispielbild
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Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Herr Mike Schrauber
M&M Immobilien Heroldsbach
Furstbergstralle 13
91336 Heroldsbach

Telefon: +49 9190 995 64 60
Fax: +49 9190 995 64 61
Mobil: +49 151 219 503 49

E-Mail: anfrage@mme-swi.de
Web: www.mm-swi.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht vollumfanglich selbst ermitteln kdnnen, sondern diese groBtenteils vom Eigentiimer/Auftraggeber bzw.
Verkaufer oder Vermieter zur Verfligung gestellt bekommen haben, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit und
keine Haftung fir die Richtigkeit der gemachten Angaben. Wir haben selbst kein Aufmal3 hinsichtlich der Wohn- und Nutzflache sowie

zur Grundstucksflache genommen. Schadenersatzanspriiche sind uns gegeniiber, auch bei eigenen Fehlern, auBer bei vorsatzlichen
oder grob fahrldssigen Verhalten, ausgeschlossen.Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an

unsere ausdruckliche vorherige schriftliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Die Weitergabe des Exposé ausschlieslich an Ihren Finanzierungspartner (Bank, Sparkasse,
Vermittler) ist genehmigt. Alle Gesprache sind iber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdruicklich vor. Ein Zwischenverkauf dieser Immobilie ist nicht ausgeschlossen.
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