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GROSSES GRUNDSTUCK 930 m?
VOLL ERSCHLOSSEN MIT
BAUGEHMIGUNG ZUR SOFORTIGEN
BEBAUUNG IN GREMSDORF

Objekt: 25025 « 91350 Gremsdorf
420.000,00 €
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Tel.: +49 9190 995 64 60 * Mobil: +49 151 219 503 49 - Fax:
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Daten im Uberblick
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ImmoNTr 25025
Objektart Grundstuck
Objekttyp Wohnen
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralRe Siedlerweg
Hausnummer 17

PLZ 91350

Ort Gremsdorf
GrundstiicksgroRke ca. 930 m?
GRz 0,4

GFZ 0,4

Erschliessung

Erschlossen

Bebaubar nach

Bebauungsplan (830BauGB)

Bebaubar mit

Einfamilienhaus

Kaufpreis

420.000,00 €

Aul3en-Provision

3,57 % Inkl. MwsSt.

Provisionspflichtig

Ja
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Beschreibung

Voll erschlossenes Baugrundstiick in Gremsdorf - vielseitig bebaubar mit 2 DHH oder 1 - 2 EFH

Das 930 m? groRe Grundstiick liegt in einer verkehrsberuhigten StichstraRe ohne
Durchgangsverkehr. Dadurch entsteht eine besonders sichere Wohnlage - ideal fur Familien mit
spielenden Kindern.

GemaR aktuell vorliegendem behordlichem Bescheid zur Bauvoranfrage (Stand Juni 2025) ist eine
Bebauung mit einem oder zwei Einfamilienhdusern zulassig. Alternativ liegt eine vollstandige
Projektierung inklusive Baugenehmigung fur zwei Doppelhaushalften vor.

Das Grundstiick ist bereits in zwei Flurnummern zu jeweils ca. 465 m? geteilt und somit flexibel
nutzbar. Insgesamt stehen ca. 930 m? sofort bebaubare Fliche zur Verfigung.

Im Kaufpreis enthalten sind:

- Positiver Vorbescheid zur Bebauung mit ein oder zwei Einfamilienhausern (2025)

- Vollstandige Projektierung fir zwei Doppelhaushalften (kann tUbernommen werden, oder
Selbstplanung)

- Erteilte Baugenehmigung fir zwei Doppelhaushalften (kann tbernommen werden, oder
Selbstplanung)

- Samtliche Kosten der Baugenehmigung fur die Doppelhausbebauung (kann tbernommen
werden, oder Selbstplanung)

- Bauzeichnungen und vollstandige Flachenberechnungen (Projektierung ohne Baubegleitung,
kann Gbernommen werden, oder Selbstplanung)

- Statisches Bodengutachten

- ErschlieBung fiir Wasser, Abwasser und Strom

Das Grundstuck ist voll erschlossen und sofort bebaubar.

Eine ideale Gelegenheit fur Selbstnutzer, Bautrager oder Investoren - mit maximaler Flexibilitat
hinsichtlich der Bebauung und bereits vorhandener Planungssicherheit.
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Lage

Lage: Gremsdorf, SiedlerstralBe 17Flurnummer 139/1 der Gemarkung Gremsdorf
ebenerdiges Grundstick, vollstandig hinsichtlich Wasser, Abwasser und Strom erschlossen.

Entfernungen: Anschluss Hochstadt BAB 3: 2 MIN Erlangen: ca. 25 KM Nurnberg: ca. 35 KM Furth:
ca. 33 KM

Ausstattung Beschreibung

Lage: Gremsdorf, Siedlerstral3e 17
Flurnummer 139/1 der Gemarkung Gremsdorf, ebenerdiges Grundsttick, vollstandig hinsichtlich
Wasser, Abwasser und Strom, Telefon erschlossen.

Grundstiick bereits geteilt - 2 Flurnummern zu je 465 m?

Entfernungen: Anschluss Hochstadt BAB 3: 2 MIN Erlangen: ca. 25 KM Nurnberg: ca. 35 KM Furth:
ca.33 KM

Projektierung 2 x Doppelhaushalfte nach vorliegender Baugenehmigung.
1 oder 2 Einfamilienhauser méglich It. vorliegenden behérdlichen Vorbescheid aus 2025
Grundstiick 930 m?

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl It. Bebauungsplan:

GRZ: 0,4
GFZ:0,4

Sonstige Angaben

Alle Angaben zur Flache und zum Zustand des Objektes wurden uns vom Eigentumer zur
Verfuigung gestellt. Der Makler konnte die Richtigkeit der gemachten Angaben nicht tGberprifen.
Wir ubernehmen keine Gewahr oder Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der gemachten
Angaben. Wir haben keine eigenen Flachenberechnungen vorgenommen oder diese Uberpruft.
Schadenersatzanspriche sind uns gegeniiber, auch bei eigenen Fehlern, aul3er bei vorsatzlichen
oder grob fahrlassigen Verhalten, ausgeschlossen. Kommt es auf Grund der Tatigkeit, Nachweis
oder Vermittlung durch M & M Immobilien zu einem Kaufvertrag zwischen dem Eigentumer und
dem Erwerber, ist die im Exposé ausgewiesene Provision zur Zahlung vom Kaufer an den Makler
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fallig und zwar am Tage der notariellen Beglaubigung des Kaufvertrages. Ein Makler-Vertrag mit
M&M Immobilien Heroldsbach kommt durch die Bestatigung der Inanspruchnahme unserer
Nachweis- und/oder Vermittlungstatigkeit auch in Textform zustande, wie z.B. die Unterschrift
oder Bestatigung Uber den Erhalt des Objekt-Exposé oder des Besichtigungs- bzw.
Objektnachweises. Die Hohe der Courtage betragt fur den Kaufer 3,57 % inkl.19 % Mehrwertsteuer
des Kaufpreises und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und zur Zahlung an uns fallig.
Unser Anspruch auf Provision gilt auch gegentber Lebensgefahrten, Familienmitgliedern,
Verwandten, Partnern, Kollegen oder sonstigen Angehdrigen oder Bautragern, sollten diese das
Kaufobjekt erwerben. Die unerlaubte Weitergabe unseres Exposés kann somit auch einen
Provisions- und/oder Schadensersatzanspruch auslésen.
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Impressionen

Grines Grundstiick zwischen Wohnhausern

Griine Wiese in einer Vorstadtsiedlung
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Griines Grundstiick in Vorstadtidylle
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Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Herr Mike Schrauber
M&M Immobilien Heroldsbach
Furstbergstralle 13
91336 Heroldsbach

Telefon: +49 9190 995 64 60
Fax: +49 9190 995 64 61
Mobil: +49 151 219 503 49

E-Mail: anfrage@mme-swi.de
Web: www.mm-swi.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht vollumfanglich selbst ermitteln kénnen, sondern diese groBtenteils vom Eigentimer/Auftraggeber bzw.
Verkdufer oder Vermieter zur Verfiigung gestellt bekommen haben, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und
keine Haftung fir die Richtigkeit der gemachten Angaben. Wir haben selbst kein Aufmal3 hinsichtlich der Wohn- und Nutzflache sowie

zur Grundsticksflache genommen. Schadenersatzanspriiche sind uns gegentiber, auch bei eigenen Fehlern, auer bei vorsatzlichen
oder grob fahrldssigen Verhalten, ausgeschlossen.Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an

unsere ausdruckliche vorherige schriftliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Die Weitergabe des Exposé ausschlieslich an Ihren Finanzierungspartner (Bank, Sparkasse,
Vermittler) ist genehmigt. Alle Gesprache sind iber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur

Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Ein Zwischenverkauf dieser Immobilie ist nicht ausgeschlossen. Wir benutzen nur
selbst produzierte Foto- und Videoaufnahmen und versuchen das Objekt so realistisch wie méglich darzustellen. Einige Fotos kénnen
jedoch mit KI nachbearbeitet oder gerendert worden sein. Visualisierungen dienen ausdricklich zur groben rdumlichen Orientierung
und erheben grundsatzlich keinen Anspruch auf Vollstédndigkeit oder Richtigkeit und kdnnen vom originalen MaBstab abweichen. Auf

den Bildern enthaltene Einrichtungsgegenstande oder Zimmerpflanzen sind nicht Teil des Angebotes.
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