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GEWERBE- UND
LOGISTIKGRUNDSTUCK A3 CA. 90
LKW-STELLPLATZE- LKW WERKSTATT
JTANKSTELLE /BUROGEBAUDE

Objekt: 11002 « 91325 Adelsdorf
3.900.000,00 €

M&M Immobilien ¢« Firstbergstrasse 13 « 91336 Heroldsbach
Tel.: +49 9190 995 64 60 « Mobil: +49 151 219 503 49 * Fax:
anfrage@mm-swi.de * www.mm-swi.com
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ImmoNTr 11002

Objektart Hallen/Lager/Produktion
Objekttyp Industriehalle und Freiflache
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Kauf

StraBe

Hausnummer

PLZ 91325

Ort Adelsdorf

Gesamtflache ca. 20.000 m?

Anzahl Zimmer 10

Buroflache ca. 250 m?

Lagerflache ca. 460 m?
Gewerbefliche ca. 20.000 m?
Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Gaste WC Ja
Starkstrom Ja
Baujahr 1980
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

148 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 30.05.2021

Baujahr It. Energieausweis 1980

wesentlicher Energietrager Gas

Kaufpreis 3.900.000,00 €
AulRen-Provision 6,0 % zzgl. 19% MwsSt.
Provisionspflichtig Ja
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Tel.: +49 9190 995 64 60 » Mobil: +49 151 219 503 49 - Fax:
anfrage@mm-swi.de * www.mm-swi.com
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Beschreibung

Gewerbegelande / Gewerbegrundstiick 4 MIN BAB 3 Abfahrt und B470 Hochstadt-Ost zu
verkaufen.

Das Gelande wird nur ungeteilt verkauft. Alle Gebdude sind erweiterbar. Das gesamte Areal
befindet sich in einem sehr guten baulichen und technischen Zustand und wird dauernd gewartet.

Verwaltungsgebaude: 540 m? - davon u.a. UG ca.140,36 m? , EG ca.136,85 m?, OG ca. 97,29 m? mit
Burordumen, Lagerrdumen, Sozialraumen, Teektichen, Duschen und WC’s und 4 ZKB ca. 97 m?
Wohnung mit Dachterrasse im OG, Isolierglasfenster im ganzen Gebaude

Grundstiicksfldche ca. 19.800 m?

Montagehalle ca.460 m? beheizt mit LKW Montagegrube: 460 m? Lichte Hohe 6,00 m
mit Sektionaltoren elektrisch (vermietet m. 1 jahriger Kindigungsfrist)
AuBenflachen: LKW (Zuge) Stellplatze ca. 80 (teileise vermietet mit 1 jahr.Kuindigungsfrist)
PKW Stellflachen mindestens 10

PKW-Doppelgarage

Asphaltierte Flache ca. 14.800 m?

Bebaute Fldche ca. 700 m?

Grinfliche ca. 3.500 m?

Ol-Zentralheizanlage mit unterirdischen Tank 30.000 | Bj. 2005

Gebdude Baujahr 1980

Tankstelle Gberdachte Flache 380 m? Dieseltank 2 + 50.000 | und 1 x 30.000 |

die Tankstelle ist langfristig verpachtet -

Gute Miet,- Pacht und Umsatzeinnahmen p.a.

Verwaltungsgebaude komplett renoviert 2005

Umzdaunung mit Industriestabgitterzaunen neu 2011

Video- und Karteneingangskontrolle neu 2017/2018

Videolberwachung des gesamten AulRenbereiches

Aktuelles Bodengutachten aus 2019 vorhanden

Energieausweis wird erstellt

zzgl. 6,0 % Provision zzgl. 19 % MwsSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis, fallig und vom Kaufer
zu zahlen 14 Tage nach notarieller Beurkundung des Kaufvertrages.
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Lage

Logistikflache innerhalb eines Gewerbegebietes in 91325 Adelsdorf nur ca. 3 Minuten von der BAB
3

(KOLN - FRANKFURT - WURZBURG - NURNBERG - PASSAU) BAB Auffahrt entfernt. 2 Min bis zur
B470.

Im direkten Umkreis: Forchheim, Bamberg, Herzogenaurach , Hochstadt, Furth, Erlangen,
Nirnberg, Wirzburg

Ansprechpartner: Herr Mike Schrauber Mobil: + 49 151 219 503 49

Ausstattung Beschreibung

Grundstiicksflache 19.800 m?

Montagehalle 460 m? beheizt mit LKW Montagegrube: 460 m? Lichte Héhe 6,00 m
mit Sektionaltoren elektrisch

AuBenflachen: LKW (Zuge) Stellplatze ca. 80, PKW Stellflichen mindestens 10
PKW-Doppelgarage

Asphaltierte Flache ca. 14.800 m?

Bebaute Fliche ca. 700 m?

Grinflache ca. 3.500 m?

Ol-Zentralheizanlage mit unterirdischen Tank 30.000 | Bj. 2005

Gebdude Baujahr 1980

Tankstelle Gberdachte Flache 380 m? Dieseltank 2 + 50.000 | und 1 x 30.000 |

die Tankstelle ist verpachtet - das Geldande an der Tankstelle kann jedoch genutzt werden
Verwaltungsgebdude komplett renoviert 2005

Umzdunung mit Industriestabgitternaunen neu 2011

Video- und Karteneingangskontrolle neu 2017/2018

Videolberwachung des gesamten AulRenbereiches
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Sonstige Angaben

Besichtigungstermine kdnnen ausschlieBlich tber unser Bliro organisiert werden .

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir NUR schriftliche Anfragen mit VOLLSTANDIG
ausgefullten Kontaktdaten wie Namen und Telefonnummer sowie Mailadresse bearbeiten kénnen.
Bitte nutzen Sie dazu das Kontaktformular oder senden uns eine Mail. Unvollstandige Anfragen
kdnnen nicht bearbeitet werden!

Eine Vermietung oder Verpachtung ist nicht vorgesehen!
Bitte sehen Sie von telefonischen Anfragen ab da wir am Telefon keine Auskunft geben kénnen.

Die Provision betragt 6,00 % vom notariell beglaubigten Kaufpreis zzgl. 19 % MwsSt. und ist
spatestens 14 Tage nach notarieller Beurkundung vom Kaufer zur Zahlung an M & M Immobilien
fallig.

Fur Vollstandigkeit und Richtigkeit der hier gemachten Angaben ubernehmen wir keine Haftung.
Diese beruhen auf Angaben der Eigentimer und wurden von uns nach besten Wissen und
Gewissen Uberpruift.

WIRSUCHENDRINGENDGROSSEGEWERBEGRUNDSTUCKEAB
20.000 m?

Die Provision in der angegebenen Hohe ist vom Kaufer zu zahlen an unser Maklerburo sowie erst
verdient und zur Zahlung an unser Buro féllig bei notarieller Beglaubigung des Kaufvertrages bzw.
Unterzeichnung des Mietvertrages. Der Makler ist berechtigt, auch fur die andere Vertragspartei
kostenpflichtig tatig zu werden.
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Impressionen
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Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Herr Mike Schrauber
M&M Immobilien Heroldsbach
Furstbergstralle 13
91336 Heroldsbach

Telefon: +49 9190 995 64 60
Fax: +49 9190 995 64 61
Mobil: +49 151 219 503 49

E-Mail: anfrage@mme-swi.de
Web: www.mm-swi.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht vollumfanglich selbst ermitteln kdnnen, sondern diese groBtenteils vom Eigentiimer/Auftraggeber bzw.
Verkaufer oder Vermieter zur Verfligung gestellt bekommen haben, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit und
keine Haftung fir die Richtigkeit der gemachten Angaben. Wir haben selbst kein Aufmal3 hinsichtlich der Wohn- und Nutzflache sowie

zur Grundstucksflache genommen. Schadenersatzanspriiche sind uns gegeniiber, auch bei eigenen Fehlern, auBer bei vorsatzlichen
oder grob fahrldssigen Verhalten, ausgeschlossen.Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an

unsere ausdruckliche vorherige schriftliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Die Weitergabe des Exposé ausschlieslich an Ihren Finanzierungspartner (Bank, Sparkasse,
Vermittler) ist genehmigt. Alle Gesprache sind iber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdruicklich vor. Ein Zwischenverkauf dieser Immobilie ist nicht ausgeschlossen.
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